Priloha
k vSeobecne zavaznému nariadeniu obce Nizna Kamenica ¢. 2/2017

A. REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

Pri riadeni funk&ného vyuZitia a usporiadania administrativneho Uzemia obce Nizna
Kamenica je potrebné dodrzat tieto zavazné zasady a regulativy:

Poznamka: zmeny textu su napisané tu énym pismom.

1. Zasady a requlativy priestorového usporiadania funkéného vyuzivania Uzemia:

1.1. priestorové a funk €éné usporiadanie obce riadi t vsulade so schvélenou
nadradenou Uzemnopldnovacou dokumentéciou, Uzemnym planom ve Fkého
tuzemného celku KoSicky kraj (UPN — VUC), v zneni ne  skorSich zmien a doplnkov,

1.2. v zaujme dodrzania meritka a charakteru zastavby obce nepripustit’ vystavbu budov
s nadmernym stavebnym objemom s viac ako dvomi nadzemnymi podlaziami a vyuZzitim
podkrovia u rodinnych domov a u budov obcianskeho vybavenia a bytovych domov s tromi
nadzemnymi podlaziami a vyuZitim podkrovia,

1.3. vyvoj funkéného cElenenia Uzemia obce usmerfiovat podla vykresu & 5 c¢ v zneni
neskorSich zmien a doplnkov .Komplexny urbanisticky navrh anavrh dopravy"
dokumentacie tzemného planu,

1.4. skvalitiovat’ plochy verejnej zelene plochach podla vykresu €. 5 ¢ v zneni neskorsich
zmien a doplnkov  ,Komplexny urbanisticky navrh anavrh dopravy“ dokumentécie
Guzemného planu,

1.5. pre vystavbu rodinnych domov prednostne vyuZivat prieluky, v dalSom poradi
navrhované obytné subory rodinnych domov, pri€¢om je potrebné vychadzat z poZiadaviek
stavebnikov — viastnikov pozemkov,

1.6. vytvorit podmienky pre zmenu funkéného vyuzitia polnohospodarskeho dvora pre
agroturizmus.

2. Zasady a requlativy pre plochy byvania (rodinné domy):

2.1. vystavbu novych rodinnych domov uskutoénovat na plochach pre tento Gcel uréenych
Uzemnym planom podla vykresu €. 5 ¢ v zneni neskorSich zmien a doplnkov  ,Komplexny
urbanisticky navrh a navrh dopravy" a to vo volnych prielukach, alebo v siboroch rodinnych
domov,

2.2. vystavbu rodinnych domov, okrem v3eobecnych technickych podmienok pre vystavbu
vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:

2.2.1. rodinné domy mdéZu byt samostojace alebo dvojdomy,
2.2.2. pocet podlazi, maximalne dve nadzemné podlaZia a obytné podkrovie,

2.2.3. garaz budovat ako sucast rodinného domu alebo na jeho pozemku, alebo na
pozemku zabezpedit najmenej jedno parkovacie miesto,

2.2.4. privytyCovani stavieb dodrzat jednotné stavebné Ciary,

2.3. na pozemkoch rodinnych domov je povoleny chov drobnych hospodarskych zvierat
v mnoZstve zodpovedajucom vlastnej potrebe obyvatelov domu,

2.4. na pozemkoch rodinnych domov je moZné vykonavat podnikatefské aktivity (obchod,
sluzby, drobné remesla) bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

3. Zasady a requlativy pre plochy obéianskeho vybavenia (zakladné a Specifické obdianske

vybavenie):

3.1. chréanit tzemia pre vystavbu Sportovo-rekreatného aredlu na baze vyuZzitia geotermalnej
vody,
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3.2. chranit Uzemia pre vystavbu zariadeni obcianskeho vybavenia (dom smutku)
v lokalitdch podfa vykresu €. 5 ¢ vzneni neskorSich zmien a doplnkov  ,Komplexny
urbanisticky navrh a navrh dopravy*,

3.3. pre umiestnenie zariadeni obcianskeho vybavenia prioritne vyuZivat pozemky vo
vlastnictve obce, alebo Slovenského pozemkového fondu a obce.

4. Zasady a requlativy pre Sportové plochy:

4.1. chranit Uzemia pre vystavbu zariadeni Sportu v lokalitdch podla vykresu €. 5 ¢ v zneni
neskorSich zmien a doplnkov  ,Komplexny urbanisticky navrh a navrh dopravy*,

4.2. na plochach Sportu pripustit len vystavbu zariadeni slGziacich Sportu, hromadnému
ubytovaniu a obcerstveniu.

5. Zasady a requlativy pre plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby:

5.1. vytvarat podmienky pre vyuZitie pofnohospodarskeho dvora, resp. jeho Casti pre
zariadenia vidieckeho turizmu,

5.2. zvysit a skvalitnit’ estetickl droven a ozelenit existujuce aredly pofnohospodéarskych
dvorov,

5.3. pofnohospodarsku vyrobu, najma pocet hospodarskych zvierat regulovat tak, aby
nedoSlo k ohrozeniu hygienickej ochrany pléch pre byvanie.

6. Zasady a requlativy pre plochy zariadeni vyroby a skladov:

6.1. na plochach zariadeni vyroby a skladov nepripustit iné funkéné vyuzivanie izemia,

6.2. nepripustit’ technoldgie vyroby a skladovania s negativnym vplyvom na okolité funkéné
plochy,

6.3. dbat na zriadenie a udrzbu vnutroareélovej zelene.

7. Zasady a requlativy pre rekreédciu a cestovny ruch:

7.1. vytvérat podmienky pre rozvoj cestovného ruchu na béze vyuZitia geotermélnej vody
a dalSich prirodnych danosti.

8. Zasady a requlativy pre verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia:

8.1. chranit Gzemie pre prestavbu 0Celovej komunikacie Niznd Kamenica — KoSicky
Kle€enov na cestu lll. triedy,

8.2. chranit uzemie pre prestavbu Ucelovej cestnej komunikacie VySna Kamenica — Nizna
Kamenica na cestu lll. triedy,

8.3. chranit Uzemie pre vybudovanie siete obsluznych a pristupovych komunikacii
vyznaCenych vo vykrese ¢ 5 ¢ vzneni neskorSich zmien a doplnkov ~-Komplexny
urbanisticky navrh a navrh dopravy*,

8.4. dodrzat’ kategorizéciu siete obsluznych a pristupovych komunikacii v obci vyznacenu
v grafickej ¢asti dokumentécie utzemného planu,

8.5. chranit 4zemie pre vybudovanie siete hlavnych polnych komunikacii vyznacenych vo
vykrese €. 5 ¢ vzneni neskorSich zmien a doplnkov  ,Komplexny urbanisticky navrh
a navrh dopravy*,

8.6. pri vystavbe novych cestnych komunikécii vynechat subezny koridor pre uloZenie
inZinierskych sieti,

8.7. zachovat existujuce vstupy (cesty) do lesnych porastov,
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8.8. chranit vodné zdroje nachddzajuce sa na uzemi mikroregiénu,

8.9. chranit koridory tras zasobovacich a vytlatnych vodovodnych potrubi skupinovych
vodovodov podla vykresu €. 6 ¢ v zneni neskorSich zmien a doplnkov  ,Verejné technické
vybavenie*,

8.10. chranit koridory tras hlavnych zberaCov kanalizatnej siete a koridory tras
nadvazujacich uliénych sték podfa vykresu €. 6 ¢ v zneni neskorSich zmien a dopinkov
.verejné technické vybavenie*,

8.11. chranit nezastavany a neoploteny koridor manipulaéného priestoru pozdiz vsetkych
vodnych tokov o Sirke 6 m v zastavanom Gzemi a 10 m mimo zastavaného Uzemia,

8.12. chranit’ Gzemia pre Upravu vodnych tokov podfa vykresu &. 6 ¢ v zneni neskorSich
zmien a doplnkov ,Verejné technické vybavenie®,

8.13. chranit koridor pre vystavbu planovaného vzdusného elektrického vedenia 2x400 kV
LemeSany — Velké KapuSany,

8.14. vytvarat podmienky pre rekonStrukciu transformovni T1 aT 3 22/0,4 kV podfa
vykresu €. 6 ¢ v zneni neskorSich zmien a doplnkov  ,Verejné technické vybavenie*,

8.15. chranit’ koridory tras pre STL plynovodnu siet podla vykresu €. 6 ¢ v zneni neskorSich
zmien a doplnkov  ,Verejné technické vybavenie",

8.16. chrani t koridor pre VTL plynovod Kecerovce — Bidovce pre z ~ &sobovanie obci:
Rankovce, Her Fany, VySna Kamenica, Nizna Kamenica.

9. Zasady a regulativy pre zachovanie kultdrnohistorickych hodn6t, ochranu prirody, tvorbu
krajiny a udrzanie ekologickej stability:

9.1. chranit a zveladovat nehnutelné narodné kultirne pamiatky evidované v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu:

- most kamenny — parc.¢. 319,

- kastiel — parc. €. 199,

- hospodéarska budova — parc. ¢. 204,
- parc — €. 203,

- kostol reformovany — parc.¢. 1

9.2. pri Cinnosti na Uzemi, kde sa predpokladda ohrozenie pamiatkovych hodndt
a archeologickych nélezov, je nevyhnutné vykonat zachranny vyskum; o nevyhnutnosti
vykonat zachranny vyskum rozhoduje Pamiatkovy Urad KoSice,

9.3. pri Uzemnom a stavebnom konani vSetkych stavieb navrhovanych v Uzemi kde sa
nachadzaju evidované archeologické naleziska vyZiadat stanovisko, alebo rozhodnutie
Krajského pamiatkového Uradu KoSice,

9.4. pri Gzemnom a stavebnom konani vacSich stavieb a liniovych stavieb vyZiadat
stanovisko Krajského pamiatkového uradu Kosice,

9.5. chranit a zveladovat' plochy verejnej zelene, najma verejné parky,

9.6. rozvojom rekreacnej funkcie neredukovat plochy lesného fondu a plochy existujucej
zelene okolo vodnych tokov,

9.7. v maximalne] moznej miere zachovat su€asny stav vodnych tokov vratane brehovej
vegetacie,

9.8. reSpektovat pri organizacii, vyuzivani a rozvoji uzemia jeho prirodné danosti, najma
v osobitne chranenych UGzemiach, prvkoch USES, v Uzemiach patriacich do suvislej
eurdépskej sustavy chranenych Uzemi a ich vyuZivanie zosuladit s funkciou ochrany prirody
a krajiny,
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9.9. zabezpec€ovat zachovanie a ochranu vSetkych typov mokradi, revitalizovat vodné toky
a ich brehové Uzemia s cielom obnovit’ integritu a zabezpecit dlhodobo priaznivé existenéné
podmienky pre akvatickl a semiakvaticku biotu vodnych ekosystémov,

9.10. zabezpecit funk&nost nadregionélnych a regionalnych biocentier a biokoridorov pri
dalSom funk&énom wvyuZiti a usporiadani Uzemia, uprednostnit realizaciu ekologickych
premosteni regionalnych biokoridorov a biocentier pri vystavbe liniovych stavieb, prispésobit
vedenie trds dopravnej a technickej infrastruktary tak, aby sa netriestil komplex lesov,

9.11. v nadvaznosti na systém néhrad pri vynitenom obmedzeni hospodéarenia reSpektovat
pri hospodarskom vyuZziti prvky regiondlneho Uzemného systému ekologickej stability
a poziadavky na ich ochranu a funkénost, z prvkov uzemného systému ekologickej stability
vylacit hospodéarske vyuzitie tychto Uzemi, pripadne povolit len extenzivne vyuZivanie,
zohladriujuce existenciu cennych ekosystémov,

9.12. dotvorit regionélny biokoridor Malé Brdo — VenoSove — Muciny,

9.13. pri v&etkych &innostiach vo vyélenenych Gzemiach NATURA 2000 (SKCHVU 025
Slanské vrchy) zabezpecit podmienky pre zachovanie priaznivého stavu biotopov pre vtaky
europskeho vyznamu a biotopov stahovavych vtakov, pre ktoré boli Gzemia vy€lenené.

10. Zasady a requlativy pre starostlivost o Zivotné prostredie:

10.1. zabezpedit vybudovanie vodovodu, odkanalizovania a vybudovanie plynofikacie obce,

10.2. zabezpecit vysadbu vetrolamov podla vykresu €. 5 ¢ ,Komplexny urbanisticky navrh
a navrh dopravy*,

10.3. zabezpecit vysadbu ochrannej zelene okolo dialnice D1,

10.4 pri dopifiani zelene a pobreZnej vegetacie volit také drevinné zloZenia, ktoré zodpoveda
pévodnym druhom,

10.5. dodrzat’ ochranné a bezpe¢nostné pasma:
* Ochranné pasma podla osobitnych predpisov

- cesta Il. triedy €. 576 — 25 m od osi vozovky na kazdu stranu v iseku mimo zastavané
Uzemie obce,

- cesty Ill. triedy €. 018227 a navrhovana cesta lll. triedy 20 m od osi vozovky na kazdu
stranu v Useku mimo zastavané Uizemie obce,

- planované vzdusné elektrické vedenia 2x400 kV, 35 m na kazdua stranu od krajného
vodica,

- vzdusné elektrické vedenia 22 kV, 10 m na kazdu stranu od krajného vodica,

- STL plynovod 10 m na kazdu stranu od osi plynovodu (bezpe€nostné pasmo) na vofnom
priestranstve a v nezastavanom uzemi,

- v juhozapadnej Casti k.U. ochranné pasma agroletiska Bidovce (viid vykres &. 2 v zneni
neskorSich zmien a doplnkov ,Komplexny urbanisticky vykres a navrh dopravy: 1:25 000)

» Ostatné ochranné pasma funkénych ploch (ploSnych zariadeni):
- verejny cintorin 50 m od oplotenia,

- polnohospodarske dvory v zavislosti od po¢tu hospodéarskych zvierat minimalne 200 m
od budov na ustajnenie zvierat,

- vodné zdroje — pramene nachadzajuce sa vychodne od obce.
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11. Vymedzenie zastavaného GUzemia obce

v

Zastavané Uzemie obce je vymedzené podfa znazornenia vo vykrese €. 5 c¢ vzneni
neskorSich zmien a doplnkov ,, Komplexny urbanisticky navrh a navrh dopravy“.

12. Casti obce, na ktoré je potrebné obstarat a schvalit Uzemny plan zény

V pripade realnosti vystavby Europarku zabezpecit vypracovanie a schvalenie prislusnej
Uzemnoplanovacej dokumentécie a hodnotenie vplyvov na Zivotné prostredie.

B. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Ako verejnoprospesné stavby vrieSenom UGzemi OlSavského mikroregionu sa
stanovuju:

Verejnoprospedné _stavby vyplyvajlice z UPN — VUC Ko3 icky kraj ( é&islovanie
poloziek je pod Pa aktualneho znenia UPN — VUC):

1.6.16. cesta II/576, obchvaty sidiel v Useku Bohd anovce — Durkov (napojenie
na dianicu a 1/19) a Upravy v Useku Bidovce — Her Fany (Vranov nad Top Fou),

5.5.1. skupinovy vodovod v OlSavskej doline vtrasd  ch: Opin& — Her lany, Kecerovce
— Bunetice a privody do Vta €koviec a Kecerovského Lipovca,

5.7.4. vedenie 2 x 400 kV LemeSany — Ve I'ké KapuSany,

5.10.2. VTL plynovod Kecerovce — Bidovce pre zasobo  vanie obci: Rankovce, Her lany,
Vy3na Kamenica, NiZna Kamenica.

Verejnoprospedné stavby vyplyvajice z UPN-O obce NiZznd Kamenica v zneni zmien
a doplnkov:
1. prestavba ucelovej komunikacie Niznd Kamenica — KoSicky Kle€¢enov na cestu lll. triedy,

2. siet obsluznych a pristupovych komunikacii vyzna¢enych v grafickej ¢asti dokumentéacie,

3. siet’ verejnych peSich komunikacii a komunikacii pre rézne formy turizmu vyznacenych
v grafickej ¢asti dokumentécie,

4. stavby zasobovacich, vytlaénych a skupinovych vodovodov,

stavby hlavnych zberaCov kanaliza¢nej siete a nadvazujacich uliénych sték,
stavba ochrannej priekopy,

planované vzdusné elektrické vedenia 2x400 kV,

rekonstrukcie transformovni 22/0,4 kV,
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stavba STL plynovodnej siete,
10. stavba telekomunikacnej siete.

Na uskuto€nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla zakona &. 282/2015
o vyvlastiiovani pozemkov a stavieb a o nitenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim
a o zmene a doplneni niektorych z&konov, vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom
a stavbam obmedzit.




